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Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)
§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:
1.
die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks, hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2.

die Kosten der Wasserversorgung, hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer
Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten
der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieRlich der Aufbereitungsstoffe;

&,

die Kosten der Entwasserung, hierzu gehdren die Gebihren fiir die Haus- und Grundstlicksentwasserung, die
Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwasserungspumpe;

4.

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten, hierzu gehéren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten der
regelmaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden
Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;
5.

die Kosten

a) dies Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens
a,hierzu gehodren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdérigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
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c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehdéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaRigen
Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft;

6.

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe
d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

7

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs, hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméRigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage;

8.

die Kosten der Stralenreinigung und Millbeseitigung, zu den Kosten der Strallenreinigung gehoren die fir die
offentliche StralRenreinigung zu entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
MaRnahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehdéren namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrichtenden
Geblihren, die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von
Millkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen
einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9.

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die
Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10.

die Kosten der Gartenpflege, hierzu gehéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Fléachen einschlielich
der Erneuerung von Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand
und der Pflege von Platzen, Zugadngen und Zufahrten, die dem nicht &ffentlichen Verkehr dienen;

11.

die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die
Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrédume, Waschkiichen;

12.
die Kosten der Schornsteinreinigung, hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden
Geblihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

13.

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des
Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschéden, der Glasversicherung, der
Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

14.

die Kosten fiir den Hauswart, hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen,
die der Eigentlimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die
Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit
Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden;

15.

die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die
Kosten der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft
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oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude gehdrende Antennenanlage sowie die Geblhren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehdren die Kosten
entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse;

16.

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

17.
sonstige Betriebskosten, hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht
erfasst sind.

Die Betriebskosten im Mietvertrag:

§ 9 Betriebskosten

1. Umlage der Betriebskosten

Neben der Wohnungsgrundmiete tragt der Mieter gesondert die Betriebskosten i.S.v. §§ 1, 2
Betriebskostenverordnung (BetrKV) in der jeweils geltenden Fassung. Die folgende Darstellung
dient allein der Information; denn es ist zuldssig, zur Kostentragungspflicht allein auf § 2 der
BetrKV zu verweisen, vgl. BGH vom 27.06.2007 — VIII ZR 202/06.

Als sonstige Betriebskosten i.S.v. § 2 Nr. 17 BetrKV werden hiernach insbesondere die Kosten
der Wartung der Brandmeldeanlage, die Kosten der Notbeleuchtung und der Ampelanlage der
Tiefgarage, die \Kosten der Verwaltung Eowie Kosten der Legionellenprifung gem.

Trinkwasserverordnung,
Wartung und Prifung der Rauchwarnmelder, die Kosten des Betriebs der
Rauchwarmeabzugsanlage, die Kosten der Mattenreinigung, die Kosten der Reinigung der
Lichtschachte, die Kosten der Entfernung von Eiszapfen, die Kosten der Wartung der
Schneerdaumgerate, die Kosten des Betriebs sowie der Wartung und Prifung der Rolltore, der
Parksysteme sowie der Hebeanlage, die Kosten der Uberpriifung der Abwasserrohre, die Kosten
der Dachrinnenreinigung, die Kosten der Uberpriifung der Hauselektrik, die Kosten der Priifung
der Blitzschutzanlagen, die Kosten des Betriebs sowie der Wartung der Luftungsanlage Eowie
die Priifung der Betriebssicherheit von technischen Anlagen auf den Mieter\umgelegt‘.

Aufstellung der Betriebskosten gem. § 2 BetrkKV

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das
Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsgemaRen Gebrauch
des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentlimers oder Erbbauberechtigten dirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere

Kosten des Betriebs der technischen Gebéudeausriistung, die Miete,

Kommentiert [IH1]: Diese sind im Wohnraummietrecht
nicht umlegbar.

Kommentiert [IH2]: Um welche Gebdudeausriistung handelt
es sich? Besser wire eine konkrete Bezeichnung um
hinsichtlich der Umlagefahigkeit sicher zu gehen. Andernfalls
konnte ggf. ein Gericht die Umlagevereinbarung als zu
unbestimmt nicht geltend lassen.

Kommentiert [IH3]: Diese sind im Wohnraummietrecht
nicht umlegbar.

Kommentiert [IH4]: Diese habe ich wie vereinbart
ausdriicklich aufgenommen. Fallen in Zusammenhang mit der
Liiftungsanlage weitere Kosten an?

Kommentiert [IH5]: Die von Ihnen im iibersandten Vertrag
Steinbach aufgefiihrten habe ich tibernommen. Hier sind
unbedingt alle bereits bei Vertragsschluss anfallenden
sonstigen Betriebskosten zu benennen um eine
Umlageféhigkeit sicherzustellen. Sie kénnen diese sodann
umlegen, miissen dies jedoch nicht.
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eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht

angesetzt werden.

Betriebskosten sind:
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1.die laufenden offentlichen Lasten des Grundstlicks,

hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2.die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die
Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten
der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten
ihrer Verwendung einschliellich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs
einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlieRlich der
Aufbereitungsstoffe;

3.die Kosten der Entwasserung,

4.die Kosten
a) des

hierzu gehdéren die Gebuhren fir die Haus- und
Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des
Betriebs einer Entwasserungspumpe;

Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der

Abgasanlage,

oder

hierzu  gehdéren  die Kosten des  zur
Warmeerzeugung verbrauchten Stroms und der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung
durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums, die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchslberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlielich der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung

Kommentiert [IH6]: Dies ermdglicht eine Umlage angepasst
auf die konkreten Verhiltnisse, insbesondere auch dann,
wenn sich diese im laufenden Mietverhéltnis dndern sollten.
Eine Anpassung auf das konkrete Haus ist weder erforderlich
noch ratsam.
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sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a,

hierzu gehoren das Entgelt fir die Warmelieferung
und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und
Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstdanden in der Anlage, die
Kosten  der  regelmaRigen  Prufung  der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5.die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlcksichtigt sind, und die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a,

hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

oder
c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstanden im Innern der Gerate
sowie die Kosten der regelmaRigen Prifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung durch eine
Fachkraft;

6.die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt
sind,
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oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend
Nummer 4 Buchstabe c und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlcksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt
sind;
7.die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8.die Kosten der StralRenreinigung und Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StralBenreinigung gehoéren die fir die
offentliche StralRenreinigung zu entrichtenden Gebuhren und die
Kosten entsprechender nicht offentlicher MalRnahmen; zu den
Kosten der Miullbeseitigung gehoéren namentlich die fir die
Millabfuhr ~ zu  entrichtenden  Geblihren, die  Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher MalRnahmen, die Kosten des
Betriebs von Mullkompressoren, Mullschluckern,
Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von
Millmengenerfassungsanlagen einschlieflich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

9.die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die
Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten
Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10.die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter
Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und
Geholzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieRlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und
Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

11.die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die Auflenbeleuchtung
und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller,
Bodenraume, Waschkichen;

12.die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehoéren die Kehrgebihren nach der maflgebenden
Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach
Nummer 4 Buchstabe a berticksichtigt sind;

13.die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
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hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des
Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser sowie sonstige

Elementarschaden, der Glasversiche"rung, der
Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den
Aufzug;

14.die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehdren die Vergltung, die Sozialbeitrdge und alle
geldwerten  Leistungen, die der  Eigentumer  oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt,
soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung, Schoénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung
betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, durfen
Kosten flr Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

15. die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und
die Kosten der regelmaRigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieflich ihrer Einstellung
durch eine Fachkraft,

bis zum 30. Juni 2024 auferdem das
Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebaude
gehodrende Antennenanlage sowie die Gebuhren,
die nach dem Urheberrechtsgesetz fir  die
Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten
Verteilanlage,

hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms,

bis zum 30. Juni 2024 auBerdem die weiteren
Kosten entsprechend Buchstabe a, sowie die
laufenden  monatlichen  Grundgebihren  fir
Breitbandanschlisse,

oder

c) des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels
Glasfaser mit einem 0Offentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne
des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsgesetzes verbunden ist,
wenn der Mieter seinen Anbieter von o&ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten iber seinen Anschluss frei wahlen kann,
hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms
sowie ein Bereitstellungsentgelt
gemal § 72 Absatz 1 des
Telekommunikationsgesetzes;
16.die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege,
t]ierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der
regelmaligen  Prufung ihrer  Betriebsbereitschaft  und
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Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berucksichtigt sind;

17.sonstige Betriebskosten,

hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1 BetrKV, die von
den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Vorbehaltsklausel hinsichtlich nicht abgerechneter und neuer Betriebskosten

Soweit der Vermieter von Anfang an oder spater von seinem Umlegungsrecht keinen Gebrauch
macht, bleiben die entsprechenden Verpflichtungen des Mieters fur die Zukunft dennoch
bestehen. Sofern offentliche Abgaben neu eingefiihrt werden oder Betriebskosten neu
entstehen, diirfen diese vom Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und
angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

Umlagevereinbarung bei spaterer Umstellung auf Warmelieferung

Soweit der Vermieter zur Versorgung der Wohnung mit Warme und Warmwasser verpflichtet
ist, darf er wahrend des Mietverhaltnisses die Art der Warmeversorgung wechseln (§ 556¢ BGB).
Insbesondere ist er zur Umstellung der Versorgung auf Warme-/Warmwasserlieferung durch
Dritte (Fernwarme, Warmecontracting) berechtigt. Sobald und solange die Umstellung erfolgt,
ist der Vermieter berechtigt, die Kosten der eigenstdandigen gewerblichen Lieferung von Warme
und Warmwasser i.S.v. § 2 Nr. 4c, 5b BetrKV als Betriebskosten auf den Mieter umzulegen.
Hierzu gehort das vom Fernwarmelieferanten bzw. Contractor erhobene Entgelt ebenso wie die
Kosten des Betriebs der zugehdorigen Hausanlagen.

Direkt bezogene Versorgungsleistungen zulasten des Mieters

Entgegen der vorstehenden Umlagevereinbarung bezieht der Mieter folgende
Versorgungsleistungen direkt auf eigene Rechnung:

Strom, klarstellend auch Telefon, InternetL

§ 10 Betriebskostenabrechnung

Abrechnungsmodus

Endet das Mietverhaltnis wahrend des kalenderjdhrlichen Abrechnungszeitraums, so ist der
Vermieter nur zu einer Zwischenablesung, nicht zu einer Zwischenabrechnung verpflichtet
(§ 556 Abs. 3 Satz 4 BGB).

Kommentiert [IH7]: Bitte entsprechend anpassen oder falls
nicht notwendig, herausstreichen.

)
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Der Vermieter hat einmal jahrlich nach Vorliegen aller Belege unter Bericksichtigung der
Vorauszahlungen des Mieters abzurechnen.

Kosten der Zwischenablesung

Die Kosten der Zwischenablesung tragt der Mieter.

Umlageschliissel

Die Betriebskosten werden mit Ausnahme der Kosten fur Heizung und Warmwasser im
Verhiltnis der |Wohnfliche zur Gesamtwohnfliche auf den Mieter umgelegt, soweit

nachstehend kein abweichender Verteilungsschliissel vereinbart ist:

Die Kosten fiir Kaltwasser werden nach \XX \umgelegt. Die auf den Stellplatz entfallenden Kosten

werden nach XX umgelegt.

Der Vermieter ist berechtigt, den vertraglich vorgesehenen oder vereinbarten Umlageschlissel
nach MaRgabe des § 556a BGB zu dndern. Die Anderungserkldrung bedarf der Textform, die
Anderung selbst ist nur vor dem Beginn des jeweiligen Abrechnungszeitraums zulassig.

Im Ubrigen ist der Vermieter berechtigt, den Umlageschliissel nach billigem Ermessen zu
andern, wenn dringende Grinde es fur die Gleichbehandlung der Mieter oder die
ordnungsgemadle Bewirtschaftung des Grundstiicks erfordern. Die Abdnderung kann nur zu
Beginn eines Abrechnungszeitraums und nur fiir die Zukunft erfolgen. Sie muss gegeniiber dem
Mieter in Textform spatestens einen Monat vor Beginn des betroffenen Abrechnungszeitraums
erklart werden.

Sofern der Mieter die Kosten fiir Heizung und Warmwasser gem. § 2 Nr. 4 dieses Vertrags zu
tragen hat, werden diese zu 70 % (mindestens 50 %, hochstens 70 %) nach gemessenem
Verbrauch und zu 30 % (hochstens 50 %, mindestens 30 %) im Verhaltnis der Mietflache zur
Gesamtwohnfldche auf den Mieter‘umgelegt‘.

Anpassung der Vorauszahlungen

Ergibt sich aus der Betriebskostenabrechnung die Notwendigkeit der Anpassung
(Erhéhung/Senkung) kiinftiger Vorauszahlungen, so ist jede Partei zur Vornahme der Anpassung
der nach §8 Nr.1 c¢ zu zahlenden Vorschiusse auf die umgelegten Nebenkosten \auf eine
angemessene Hohe burch Erkldrung in Textform berechtigt (§ 560 Abs. 4 BGB).

Anpassung der Pauschale

Haben die Vertragsparteien vereinbart, dass der Mieter Zahlungen auf die auf ihn umgelegten
Betriebskosten in Gestalt einer Pauschale leistet, ist der Vermieter berechtigt, Erhéhungen der

Kommentiert [IH8]: Bitte priifen Sie nochmal selbst gegen,
ob das Nebenstehende zutreffend ist.

Kommentiert [IH9]: In dem vorliegenden Vertrag Steinbach
wird jeweils auf Nutzflache abgestellt. Nutzflachen sind
Fléchen, die keine Wohnflachen sind. Die entsprechenden
Kosten und der Umlagemalfstab sollte im folgenden
gesondert geregelt werden. Die Stellpldtze habe ich im
folgenden bereits angesprochen. Gibt es weitere Nutzflachen?
Falls ja ist dies zu ergénzen.

‘ . ‘ (Kommentiert [TH10]: Nach welchem UmlagemalBstab? )
“(Kommentiert [TH11]: Nach welchem Umlagemalstab? )

Kommentiert [[H12]: Sollten die nebenstehenden
Prozentsitze nicht zutreffend sein, muss dies entsprechend
angepasst werden.

Kommentiert [IH13]: Ein Zuschlag, wie er von Thnen im
Vertrag Steinbach vorgesehen war, ist nach der
Rechtsprechung unzuléssig. Die Vereinbarung sollte zur
Vermeidung einer Gesamtunwirksamkeit daher nicht
ausdriicklich einen solchen vorsehen.



javascript:DoLink('/ip-bin/ipsoftlink.pl?name=G_BGB_P_556A')
javascript:DoLink('/ip-bin/ipsoftlink.pl?name=G_BGB_TITEL')

mkc-Wohnungsbaugenossenschaft e.G.

Betriebskosten durch Erkldrung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. In der Erklérung
ist der Grund fur die Erhohung zu bezeichnen und zu erldutern (§ 560 BGB).

Félligkeit der Nachforderung

Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung
folgenden (bernachsten Monats. Soweit die Erkldrung darauf beruht, dass sich die
Betriebskosten riickwirkend erhoht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der
Betriebskosten, hochstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung ausgehenden
Kalenderjahres zuriick, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach
Kenntnis von der Erh6hung abgibt.



